Da ni davka na nepremicnine? Jaz placujem tri!
AVTOR Janez Zalaznik
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ANZE PETKOVSEK

"Pisali ste, da nepremicninskega davka ne bo. Nepremic¢ninski davek Ze obstaja, kdor
nepremicnino oddaja, ga placa trikrat, ne samo enkrat,"” nas je opozoril bralec.

"V mojem primeru ne gre za bogatenje ali veliko bogastvo. Imam eno stanovanje, ki ga oddajam,
ker je pac tako naneslo, da ga ne morem prodati, najemam pa stanovanje v drugem kraju in
konec meseca sem dejansko v minusu,” pravi bralec.

"Ce stanovanje oddajas, potem pla¢a$ davek od oddajanja premoZenja v najem. Do tukaj vse OK.
Ampak, v trenutku, ko si stanodajalec moras zapustiti stanovanje. In v tem trenutku moras
placati Se davek na premoZenje, tudi Ce si lastnik le enega stanovanja. Rad bi videl, kako lahko
kdo odda celotno stanovanje in obenem stanuje noter," se sprasuje.

Meja je 160 kvadratnih metrov, a le, ¢e tam Zivis

Vecina lastnikov davka na premozenje ne placuje, saj se zaracuna le za stanovanja, ki so vec¢ja od
160 kvadratnih metrov. Kdor v stanovanju, ki ga ima v lasti, ne Zivi, pa mora davek placati ne
glede na velikost stanovanja in tudi, ¢e je to edino stanovanje, ki ga ima.

"Po mojem mnenju sem kot najemodajalec obdavcen dvakrat. To preprecuje tudi mobilnost
delovne sile. Ce si lastnik stanovanja v enem mestu in Zeli$ delati v drugem mestu, moras
stanovanje prodati ali pa placati davek na premozenje. Na primer Ce si lastnik v Celju in dobis
sluzbo v Ljubljani, oddas stanovanje v Celju in ga najames v Ljubljani. V teoriji lepo zveni, v
praksi pa pades$ pod rezim, kjer moras zaradi tega placati kar velik davek," razlaga.
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PROFIMEDIAS

Ne gre za dvojno obdavcitev, ker isto stvar obdavcujeta razlicno

"V vsakem davtnem sistemu obstajajo tri skupine davkov, davki na promet, davki na dohodek
ter davki na premozenje. Pri tem lahko pride do povezanosti ve¢ davkov z istim predmetom ...
Tudi v Sloveniji je tako, kjer je nepremicnina, kot je razvidno iz opisanega primera bralca, lahko
povezana z vecC razli¢nimi davki, med katerimi pa ima vsak svoj namen v davfnem sistemu,
razlicno dav¢no osnovo, zato posledicno taka obdavcitev ne pomeni dvojne

obdavcitve," pojasnjujejo na ministrstvu za finance, kjer priznavajo, da NUSZ in davek od
premoZzenja "v dolo¢enih situacijah dvakratno obremenita isto nepremicnino”.

Enkrat je obdavcen luksuz

"Danes lahko NUSZ obravnavamo kot davek na nepremicnine, merila za odmero predpisuje
vsaka posamezna obc¢ina. Davek od premozZenja pa po svoji vsebini predstavlja davek na luksuz,
saj se davCno obremeni lastnisStvo, s katerim posameznik ne resuje lastnega osnovnega
stanovanjskega problema," pojasnjujejo na ministrstvu za finance.

Za dvojno obdavcitev tako ne gre, ker sta dajatvi:

- vezani na razlicen namen (ena obdavcuje uporabo, druga premoZenje, ki presega nek normalen
standard ali premoZenje - e govorimo o stanovanjskih nepremicninah - ki ni namenjeno
reSevanju stanovanjskega problema lastnika ali njegovih oZjih druzinskih ¢lanov),

- imata razlicne davcne osnove (za NUSZ vsaka obcina doloci svoje tockovanje nepremicnin;
tockovanje nepremicnin za odmero davka od premoZenja regulira podzakonski predpis,
vrednost tocke pa doloci vsaka obcina posebe;j),

- razlitne davcne stopnje (za NUSZ obcine same dolocajo vrednost tocke, davéne stopnje za
odmero davka od premoZenja pa doloca zakon),

- razli¢ne oprostitve in tudi na razli¢ne davéne zavezance (NUSZ placuje uporabnih
nepremicnine, davek od premozenja pa lastnik).

Pri oddajanju v najem je obdav¢ena najemnina, ne nepremicnina
"Davek od oddajanja premozenja v najem je davek na dohodek fizicne osebe (dohodnina), ki ga
ta dosega z oddajanjem svojega premoZenja v najem. Predmet obdavcitve v primeru oddajanja



nepremicnine v najem ni nepremicnina, ampak dohodek zavezanca, ki ga ta realizira zaradi
lastniStva nepremicnine. Dohodek iz oddajanja nepremicnine v najem je namrec najemnina,
zmanj$ana za stroSke vzdrZevanja nepremicnine," pojasnjujejo na ministrstvu za finance.

Da oddaja premoZenje v najem, je finan¢ni upravi lani za leto prej sporocilo slabih 32 tisoc ljudi,
placali so skupaj dobrih 16 milijonov evrov, povprecno vsak 500 evrov.

Nepremicninski davek bi bil boljsi

"Ob tem Ministrstvo za finance ponovno poudarja, da bi nov davek na nepremicnine pomenil
uvedbo enotnega premozenjskega davka, ki bi v eni obliki zdruZil obe premozenjski dajatvi -
davek od premozenja in NUSZ. Na ta nacin bi se zagotavljal bolj enostaven in pregleden nacin
obremenitve premozenja, kar bi pozitivne ucinke prineslo prav lastnikom nepremicnin," pravijo.
Da bi bil v primeru uvedbe davka na nepremic¢nine na boljSem, je prepric¢an tudi nas bralec.

janez.zalaznik@gmail.com



